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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Spegeldammen, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-09 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningen innehar fastighetsforsiakring samt styrelseforsékring hos Bostadsritterna och Soderberg &
Partners. Byggnadens uppvéarmning ar fjarrviarme.

Liagenheter och lokaler

Foreningen dr innehavare av tomtrétten till Tyresta 1 i Stockholms kommun. Avgélden har varit
oforandrad under tio ars tid fram till 2023-03-31. En omforhandling genomfordes under 2021 vilket
resulterade i en ny tomtréttsavgild som uppgar till 1 773 100 kr. Denna kommer stegvis att hojas fran
mars 2023 till mars 2027 till det slutgiltiga beloppet.

I budgeten for 2023 och kommande ar har styrelsen tagit hdnsyn till kommande hojningar av
tomtréttsavgéld och berdknar att kunna finansiera detta genom det 16pande.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju vaningar med
totalt 82 bostadsrittslagenheter. Den totala byggnadsytan uppgar till 6 455 kvm, varav 6 115 kvm utgor
lagenhetsyta och 340 kvm utgdr lokalyta. I foreningen finns 42 parkeringsplatser i garage samt 4 MC
platser. Under 2021 beslutades att antal laddplatser for elbilar skulle utokas med ytterligare 10 st.
Installation av platserna genomfordes i januari 2022, vilket gor att totalt 14 garageplatser nu har
laddmojlighet.

I foreningen finns ett hobbyrum och en 6vernattningsldgenhet som hyrs ut till medlemmarna. Dessa delas
med grannforeningen Brf Laduviken. I fastigheten finns dven cykel- och barnvagnsrum samt utrymme for
kallsortering av sopor.
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Foreningen har tre uthyrda lokaler och hyr dven ut ett utrymme for antennbédrare. Hyresavtalen har
foljande 16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Rockin Grill AB 2024-02-29
D.N Malkey AB 2024-02-29
Stockholms kommun 2025-09-30
Net4Mobility AB 2027-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Under 2017 erholl foreningen 1 562 275 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hénforlig
till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for
den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Tyresta 2 (Brf Laduviken).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta GA:1) samt gard,
foreningslokal samt sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3).

Foreningen dr vidare delaktig i en gemensamhetsanldggning (bildad som Tyresta GA:2) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 2 (Brf Laduviken).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foreningen dr dven delaktig i en gemensamhetsanldaggning (GA:4) tillsammans med ovriga fastigheter
inom Norra Djurgérdsstaden. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsugsanlaggning.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Botema Fastighets AB. Den tekniska forvaltningen skots av
WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Utdver det anlitar foreningen ett flertal underentreprendrer
som skdter exempelvis stidning, sophdmtning och hissunderhall.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgird Ar
Stamspolning 2021/2022
OVK 2019/2022
Overvakningskameror 2019
Inredning till cykelrum 2019

Visentliga hiindelser och utforda underhéllsarbeten under riikenskapsaret
-Stamspolning genomfordes vintern 21/22

-OVK genomfordes varen 22

-10 garageplatser utrustades med laddstolpar for elbil

Underhall
Under aret har normalt 16pande underhall och mindre forbéttringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 130 st. Nytillkomna medlemmar under aret
ar 19. Antalet medlemmar som uttritt under aret &r 17. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 132.
Under aret har 10 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse i férekommande fall. Overlatelse- och
pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-06-14 och ddrmed pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Urban Sturk ledamot/ordf. vald pa 2 ér
Sanny Starborg ledamot/vice ordf vald pa 1 ar
Daniel Odervang ledamot vald pa 2 ér
Anna Johnsson ledamot vald pa 2 ar
Goran Engman ledamot vald pd 2 r
Jacob Wallander suppleant vald pa 1 ar

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingér i arbete med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Per Andersson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Lennart Axelsson (sammankallande) och Johan Nordlund.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-14.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens resultat for ar 2022 ir en forlust. Resultatet for 2022 blev ungefir lika som for 2021.
Foreningens storsta kostnadspost ar rantekostnaderna.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditetsflode, vilket 4ven innefattar investerings- samt finansieringsaktiviteter i form av
1an och upplatelser, ir positivt. Overskottslikviditeten avses placeras pa rintebirande konto till dess
lanen skall ldggas om andra halvaret 2026 da den kan anvéndas till att ytterligare sdnka foreningens
beldning och ddrmed réntekostnader. I kassaflodesanalysen &terfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifter

Arsavgifterna for ligenheterna hojs from 2023-01-01 med 5% och garageplatserna med 250 kr per ménad
pa grund av det fordndrade kostnadsldget. Eftersom foreningens lan dr bundna pa relativt lang tid till 1ag
rénta ser styrelsen, trots allméint stigande réntor, inga behov av ytterligare hojningar av arsavgifter eller
garageavgifter.

Ldn

Foreningen har tre 1an hos Handelsbanken om 58 774 000 kr, en minskning om 520 000 kr mot
foregéende ar. Foreningens lan &r klassade som grona lan. Genomsnittsrintan ar 0,68%, och lanen &r
bundna till slutet av 2026. Exakta réntevillkor och bindningstider framgar av not 8.

Budget
Styrelsen har tagit fram en langsiktig ekonomisk plan, vilken bl.a. inkluderar en forhdjd tomtréittsavgéld.

- Foreningen har en overlikvid pa 2,1 mkr hos SBAB pa ett fastrintekonto. Omplacering sker

vartefter bindningstiden 16per ut.

- Styrelsen har péborjat ett arbete for installera solceller pa taket. Offertforfragningar har skickats ut, men
tillfragade leverantdrer har avbojt att lamna offert i nulédget pga extremt hog efterfragan.

-Inga andra storre investeringar ér planerade for kommande &r.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Bokf. virde pa fast. per kvm boarea kr
Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr) *
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)

Lén per kvm boarea och lokalarea (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

Nettoomséttning

2022
6 158
-1 610
85,00
65 598,00
642,00
9611,00
9 105,00
250,00
9,50
117,00
0,68
14,65

2021
6 091
-1 611
85,00
66 172,00
0,00
9 835,00
9317,00
0,00
0,00
0,00
1,04
14,86

2020
6 089
-1 509
84,80
66 747,00
0,00
10 108,00
9 576,00
0,00
0,00
0,00
1,13
15,10

2019
6413
-1 071
84,30
67 321,00
0,00
10 397,00
9 849,00
0,00
0,00
0,00
1,15
15,40

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (19)

2018
6374
-1220
84,00

67 895,00
0,00

10 704,00
10 140,00
0,00

0,00

0,00

1,16
15,80

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Bokfort virde pa fast. per kvm boarea

Bokforda virdet pa fastigheten genom boarean.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Lan per kvm boarea och lokalarea
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarean+lokalarean

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford kostnad for lanerdntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 221 862 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 221 862 000

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for  Balanserat
avgift yttre underhall resultat

132 081 000 716 825 -5967 895

-1611332

152 875 -152 875

132 081 000 869 700 -7 732 102

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

-7 732103

-152 875
-1 610 044
-9 495 022

-9.495 022
-9 495 022

Arets
resultat
-1611332
1611332
-1610 044
-1 610 044

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Totalt

347 080 598
0

-1 610 044
345 470 554
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W
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2022-01-01
-2022-12-31

6 157 927
6 157 927

-3 465 340
-202 588
-148 500

-3 551252

-7 367 680

-1209 753

1452

-401 743
-400 291
-1610 044

-1 610 044
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2021-01-01
-2021-12-31

6 091 306
6 091 306

-3293 406
-205 024
-46 056

-3 545 785
-7 090 271
-998 965

11942
-624 309
-612 367

-1 611 332

-1 611 332



Bostadsrittsforeningen Spegeldammen
Org.nr 769625-8248

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

401 132 043
179 090
401 311 133

401 311 133

1163183
85146
431532
1679 861

3 537 947
3 537 947
5217 808

406 528 941

11(19)

2021-12-31

404 643 632
105 953
404 749 585

404 749 585

29 345
76 724
477 488
583 557

2978 433
2978 433
3561990

408 311 575
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

o)

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

353 943 000
869 700
354 812 700

-7 732103
-1 610 044
-9 342 147
345 470 553

57 406 000
2300
57 408 300

1368 000
269 689
28 234
59 812
1924 353
3650 088

406 528 941
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2021-12-31

353 943 000
716 825
354 659 825

-5 967 895
-1611 332
-7 579 227
347 080 598

59 294 000
2300
59 296 300

848 000
250 996
74 074
69 290
692 317
1934 677

408 311 575
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder och deposition
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 610 044
3551252

1941 208

-1 133 838
37534
18 693
1176 717
2 040 314

-112 800
-112 800

-1 368 000

-1 368 000

559 514

2978 433
3 537 947
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 611332
3545 785

1934 453

-19312
141 174
140 022
171 350
2 367 687

-1 668 000
-1 668 000

699 687

2278 746
2978 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med foregdende ar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppford pd mark som &r upplaten med tomtrétt. Anskaffningskostnaden for forvirvet
av tomtritten ingdr i anskaffningskostnaden for byggnad.

Avskrivningsprinciper
Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tilldmpas.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skriv av ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tilldmpas.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 2 Nettoomsittning

2022
Arsavgifter bostider 3927392
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 198 240
Arsavgifter, varmvattenforbrukning 71 649
Hyresintékter, lokaler 866 605
Hyresintékter, garage 902 512
Fastighetsskatt, lokaler 92 676
Overnattningsligenhet 36 058
Ovriga intiikter 62 795
6 157 927

Not 3 Driftskostnader
2022
Fastighetsel -323 405
Uppvarmning -427 647
Vatten/avlopp -160 035
Forsdkringspremier -54 271
Tomtrattsavgild -1422 616
Fastighetsskatt -184 060
IT-kommunikation och TV -201 579
Fastighetsskdtsel och stid -137 129
Gemensamhetsanldggningar -149 210
Reparationer -158 192
Ovriga driftkostnader -244 301
Markytor/tradgérd -2 896
-3 465 341
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2021

3927392
198 240
106 912
842 915
887911

92676
19 234
16 025
6 091 305

2021

-212 665
-451 663
-156 790
-49 412

-1 422 637
-161 900
-197 939
-113 441
-201 329
-131 093
-194 537
0

-3293 406
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2022 2021

Revisionsarvoden -29 718 -38 699
Ekonomisk forvaltning -141 099 -134 257
Ovriga externa kostnader -24 580 -32 068
Foreningsavgifter -7 190 0
-202 587 -205 024

Not S Personalkostnader

2022 2021

Styrelsearvoden -119 000 -42 696
Sociala avgifter -29 500 -3 360
-148 500 -46 056

Summan for arvodet 2021 &r lagre for att det 1ag kvar uppbokad kostnad for detta fran tidigare &r som
2021 bokades bort.
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Not 6 Materiella anliiggningstillgingar

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Materiella
anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden Inventarier, verktyg
och installationer

Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

[E‘/| $14_0-HXh-B1S_0-HX2

2022-12-31

423 083 000
0
423 083 000

-18 439 368
-3 511 589
-21 950 957

401 132 043

224 000 000
187 406 000
411 406 000

393 000 000
18 406 000
411 406 000

401 132 043
401 132 043

2022-12-31

186 444
112 800
299 244

-80 491
-39 663
-120 154

179 090
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2021-12-31

423 083 000
0
423 083 000

-14 927 779
-3 511 589
-18 439 368

404 643 632

188 600 000
149 590 000
338190 000

322 000 000
16 190 000
338190 000

404 643 632
404 643 632

2021-12-31

186 444
0
186 444

-46 295
-34 196
-80 491

105 953
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,620 2026-09-30 19 506 000 19 930 000
Stadshypotek 0,620 2026-09-30 19 506 000 19 930 000
Stadshypotek 0,780 2026-12-30 19 762 000 20 282 000
58 774 000 60 142 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1368 000 848 000
Not 9 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Hyresdeposition 2 300 2300
2300 2300

[E‘/| $14_0-HXh-B1S_0-HX2
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Not 10 Stiillda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 69 200 000
69 200 000
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Urban Sturk Sanny Starborg
Ordforande
Daniel Odervang Anna Johnsson

Goran Engman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

[ E'/ | $14_0-HXh-B1S_0-HX2
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2021-12-31

69 200 000
69 200 000

Inga
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<O Activity log

1. Daniel Sven Odervang 7> Signed 25.04.202311:02 elD Swedish BankID (DOB: 1983/04/02)
daniel@brfspegeldammen.se Authenticated 25.04.2023 10:59 Low IP: 82.209.180.234

2. ANNA JOHNSSON 7> Signed 25.04.2023 18:51 elD Swedish BankID (DOB: 1988/12/06)
anna@brfspegeldammen.se Authenticated 25.04.2023 18:43  Low IP: 81.232.37.252

3. Goran Engman 7> Signed 25.04.2023 19:08 elD Swedish BankID (DOB: 1953/09/17)
goran@brfspegeldammen.se Authenticated 25.04.2023 19:04 Low IP: 90.225.225.200

4. SANNY STARBORG £ Signed 25.04.2023 20:14 elD Swedish BankID (DOB: 1988/07/07)
sanny@brfspegeldammen.se Authenticated 25.04.2023 20:13  Low IP: 81.232.37.50

5. URBAN STURK £ Signed 26.04.202309:12 elD Swedish BankID (DOB: 1966/01/23)
urban.sturk@gennaker.se Authenticated 26.04.2023 09:11  Low 1P: 94.191.136.12

6. PER ARNE IVAR ANDERSSON £ Signed 26.04.2023 12:22 elD Swedish BankID (DOB: 1968/08/31)
per.andersson@pwc.com Authenticated 26.04.2023 12:18 Low IP: 84.17.219.58

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2023-04-25 18:51:28 CEST
  81.232.37.252
  ANNA
  JOHNSSON
  BkY3AWSQ3
  1988-12-06
  ANNA JOHNSSON
  198812062704
  


 
  2023-04-25 11:02:35 CEST
  217.213.110.71
  Daniel Sven
  Odervång
  BkaiRWSX3
  1983-04-02
  Daniel Sven Odervång
  198304021416
  


 
  2023-04-25 19:08:20 CEST
  90.225.225.200
  Göran
  Engman
  By9p0WBXn
  1953-09-17
  Göran Engman
  195309171410
  


 
  2023-04-26 12:22:28 CEST
  62.119.65.134
  PER ARNE IVAR
  ANDERSSON
  Bk3xJzrXn
  1968-08-31
  PER ARNE IVAR ANDERSSON
  196808310095
  


 
  2023-04-25 20:14:13 CEST
  81.232.37.50
  SANNY
  STARBORG
  HkYCA-BQ3
  1988-07-07
  SANNY STARBORG
  198807076917
  


 
  2023-04-26 09:12:25 CEST
  83.185.35.69
  URBAN
  STURK
  HyEkyfSmn
  1966-01-23
  URBAN STURK
  196601238956
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Spegeldammen, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-09 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningen innehar fastighetsforsiakring samt styrelseforsékring hos Bostadsritterna och Soderberg &
Partners. Byggnadens uppvéarmning ar fjarrviarme.

Liagenheter och lokaler

Foreningen dr innehavare av tomtrétten till Tyresta 1 i Stockholms kommun. Avgélden har varit
oforandrad under tio ars tid fram till 2023-03-31. En omforhandling genomfordes under 2021 vilket
resulterade i en ny tomtréttsavgild som uppgar till 1 773 100 kr. Denna kommer stegvis att hojas fran
mars 2023 till mars 2027 till det slutgiltiga beloppet.

I budgeten for 2023 och kommande ar har styrelsen tagit hdnsyn till kommande hojningar av
tomtréttsavgéld och berdknar att kunna finansiera detta genom det 16pande.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju vaningar med
totalt 82 bostadsrittslagenheter. Den totala byggnadsytan uppgar till 6 455 kvm, varav 6 115 kvm utgor
lagenhetsyta och 340 kvm utgdr lokalyta. I foreningen finns 42 parkeringsplatser i garage samt 4 MC
platser. Under 2021 beslutades att antal laddplatser for elbilar skulle utokas med ytterligare 10 st.
Installation av platserna genomfordes i januari 2022, vilket gor att totalt 14 garageplatser nu har
laddmojlighet.

I foreningen finns ett hobbyrum och en 6vernattningsldgenhet som hyrs ut till medlemmarna. Dessa delas
med grannforeningen Brf Laduviken. I fastigheten finns dven cykel- och barnvagnsrum samt utrymme for
kallsortering av sopor.
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Foreningen har tre uthyrda lokaler och hyr dven ut ett utrymme for antennbédrare. Hyresavtalen har
foljande 16ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Rockin Grill AB 2024-02-29
D.N Malkey AB 2024-02-29
Stockholms kommun 2025-09-30
Net4Mobility AB 2027-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Under 2017 erholl foreningen 1 562 275 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hénforlig
till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for
den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Tyresta 2 (Brf Laduviken).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta GA:1) samt gard,
foreningslokal samt sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3).

Foreningen dr vidare delaktig i en gemensamhetsanldggning (bildad som Tyresta GA:2) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 2 (Brf Laduviken).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foreningen dr dven delaktig i en gemensamhetsanldaggning (GA:4) tillsammans med ovriga fastigheter
inom Norra Djurgérdsstaden. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsugsanlaggning.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Botema Fastighets AB. Den tekniska forvaltningen skots av
WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Utdver det anlitar foreningen ett flertal underentreprendrer
som skdter exempelvis stidning, sophdmtning och hissunderhall.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgird Ar
Stamspolning 2021/2022
OVK 2019/2022
Overvakningskameror 2019
Inredning till cykelrum 2019

Visentliga hiindelser och utforda underhéllsarbeten under riikenskapsaret
-Stamspolning genomfordes vintern 21/22

-OVK genomfordes varen 22

-10 garageplatser utrustades med laddstolpar for elbil

Underhall
Under aret har normalt 16pande underhall och mindre forbéttringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus.

4 (19)
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 130 st. Nytillkomna medlemmar under aret
ar 19. Antalet medlemmar som uttritt under aret &r 17. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 132.
Under aret har 10 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse i férekommande fall. Overlatelse- och
pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-06-14 och ddrmed pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Urban Sturk ledamot/ordf. vald pa 2 ér
Sanny Starborg ledamot/vice ordf vald pa 1 ar
Daniel Odervang ledamot vald pa 2 ér
Anna Johnsson ledamot vald pa 2 ar
Goran Engman ledamot vald pd 2 r
Jacob Wallander suppleant vald pa 1 ar

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingér i arbete med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Per Andersson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Lennart Axelsson (sammankallande) och Johan Nordlund.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-14.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens resultat for ar 2022 ir en forlust. Resultatet for 2022 blev ungefir lika som for 2021.
Foreningens storsta kostnadspost ar rantekostnaderna.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditetsflode, vilket 4ven innefattar investerings- samt finansieringsaktiviteter i form av
1an och upplatelser, ir positivt. Overskottslikviditeten avses placeras pa rintebirande konto till dess
lanen skall ldggas om andra halvaret 2026 da den kan anvéndas till att ytterligare sdnka foreningens
beldning och ddrmed réntekostnader. I kassaflodesanalysen &terfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifter

Arsavgifterna for ligenheterna hojs from 2023-01-01 med 5% och garageplatserna med 250 kr per ménad
pa grund av det fordndrade kostnadsldget. Eftersom foreningens lan dr bundna pa relativt lang tid till 1ag
rénta ser styrelsen, trots allméint stigande réntor, inga behov av ytterligare hojningar av arsavgifter eller
garageavgifter.

Ldn

Foreningen har tre 1an hos Handelsbanken om 58 774 000 kr, en minskning om 520 000 kr mot
foregéende ar. Foreningens lan &r klassade som grona lan. Genomsnittsrintan ar 0,68%, och lanen &r
bundna till slutet av 2026. Exakta réntevillkor och bindningstider framgar av not 8.

Budget
Styrelsen har tagit fram en langsiktig ekonomisk plan, vilken bl.a. inkluderar en forhdjd tomtréittsavgéld.

- Foreningen har en overlikvid pa 2,1 mkr hos SBAB pa ett fastrintekonto. Omplacering sker

vartefter bindningstiden 16per ut.

- Styrelsen har péborjat ett arbete for installera solceller pa taket. Offertforfragningar har skickats ut, men
tillfragade leverantdrer har avbojt att lamna offert i nulédget pga extremt hog efterfragan.

-Inga andra storre investeringar ér planerade for kommande &r.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Bokf. virde pa fast. per kvm boarea kr
Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr) *
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)

Lén per kvm boarea och lokalarea (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

Nettoomséttning

2022
6 158
-1 610
85,00
65 598,00
642,00
9611,00
9 105,00
250,00
9,50
117,00
0,68
14,65

2021
6 091
-1 611
85,00
66 172,00
0,00
9 835,00
9317,00
0,00
0,00
0,00
1,04
14,86

2020
6 089
-1 509
84,80
66 747,00
0,00
10 108,00
9 576,00
0,00
0,00
0,00
1,13
15,10

2019
6413
-1 071
84,30
67 321,00
0,00
10 397,00
9 849,00
0,00
0,00
0,00
1,15
15,40

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (19)

2018
6374
-1220
84,00

67 895,00
0,00

10 704,00
10 140,00
0,00

0,00

0,00

1,16
15,80

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Bokfort virde pa fast. per kvm boarea

Bokforda virdet pa fastigheten genom boarean.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Lan per kvm boarea och lokalarea
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarean+lokalarean

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Foreningens totala fastighetslén dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford kostnad for lanerdntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 221 862 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 221 862 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Upplatelse-
avgift
132 081 000

132 081 000

Fond for Balanserat

yttre underhall resultat
716 825 -5967 895
-1611332

152 875 -152 875

869 700 -7 732102

-7 732103

-152 875
-1 610 044
-9 495 022

-9.495 022
-9 495 022

Arets
resultat
-1611332
1611332
-1610 044
-1 610 044

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Totalt

347 080 598
0

-1 610 044
345 470 554
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

6 157 927
6 157 927

-3 465 340
-202 588
-148 500

-3 551252

-7 367 680

-1209 753

1452

-401 743
-400 291
-1610 044

-1 610 044

10 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

6 091 306
6 091 306

-3293 406
-205 024
-46 056

-3 545 785
-7 090 271
-998 965

11942
-624 309
-612 367

-1 611 332

-1 611 332
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 401 132 043
7 179 090
401 311 133

401 311 133

1163183
85146
431532
1679 861

3 537 947
3 537 947
5217 808

406 528 941

11(19)

2021-12-31

404 643 632
105 953
404 749 585

404 749 585

29 345
76 724
477 488
583 557

2978 433
2978 433
3561990

408 311 575
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 353943 000 353 943 000
Fond for yttre underhall 869 700 716 825
Summa bundet eget kapital 354 812 700 354 659 825
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 732103 -5 967 895
Arets resultat -1 610 044 -1 611332
Summa ansamlad forlust -9 342 147 -7 579 227
Summa eget kapital 345 470 553 347 080 598

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 57 406 000 59294 000
Ovriga skulder 9 2300 2300
Summa langfristiga skulder 57 408 300 59296 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 368 000 848 000
Leverantorsskulder 269 689 250 996
Skatteskulder 28 234 74 074
Ovriga skulder 59 812 69 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 924 353 692 317
Summa Kortfristiga skulder 3650 088 1934 677

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 528 941 408 311 575
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder och deposition
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 610 044
3551252

1941 208

-1 133 838
37534
18 693
1176 717
2 040 314

-112 800
-112 800

-1 368 000

-1 368 000

559 514

2978 433
3 537 947
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 611332
3545 785

1934 453

-19312
141 174
140 022
171 350
2 367 687

-1 668 000
-1 668 000

699 687

2278 746
2978 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med foregdende ar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppford pd mark som &r upplaten med tomtrétt. Anskaffningskostnaden for forvirvet
av tomtritten ingdr i anskaffningskostnaden for byggnad.

Avskrivningsprinciper
Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tilldmpas.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skriv av ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tilldmpas.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV
Arsavgifter, varmvattenforbrukning

Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Fastighetsskatt, lokaler
Overnattningsligenhet
Ovriga intiikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvarmning
Vatten/avlopp
Forsdkringspremier
Tomtréttsavgild
Fastighetsskatt
IT-kommunikation och TV
Fastighetsskdtsel och stid
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Ovriga driftkostnader
Markytor/tradgérd

2022

3927392
198 240
71 649
866 605
902 512
92676
36 058
62 795

6 157 927

2022

-323 405
-427 647
-160 035
-54 271
-1422 616
-184 060
-201 579
-137 129
-149 210
-158 192
-244 301
-2 896

-3 465 341

15 (19)

2021

3927392
198 240
106 912
842 915
887911

92676
19 234
16 025
6 091 305

2021

-212 665
-451 663
-156 790
-49 412

-1 422 637
-161 900
-197 939
-113 441
-201 329
-131 093
-194 537
0

-3293 406
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader
Foreningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2022

-29 718
-141 099
-24 580
-7190
-202 587

2022

-119 000
-29 500
-148 500

16 (19)

2021

-38 699
-134 257
-32 068
0

-205 024

2021

-42 696
-3360
-46 056

Summan for arvodet 2021 &r lagre for att det 1ag kvar uppbokad kostnad for detta fran tidigare &r som

2021 bokades bort.
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Not 6 Materiella anliiggningstillgingar

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Materiella
anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden Inventarier, verktyg
och installationer

Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022-12-31

423 083 000
0
423 083 000

-18 439 368
-3 511 589
-21 950 957

401 132 043

224 000 000
187 406 000
411 406 000

393 000 000
18 406 000
411 406 000

401 132 043
401 132 043

2022-12-31

186 444
112 800
299 244

-80 491
-39 663
-120 154

179 090

17 (19)

2021-12-31

423 083 000
0
423 083 000

-14 927 779
-3 511 589
-18 439 368

404 643 632

188 600 000
149 590 000
338190 000

322 000 000
16 190 000
338190 000

404 643 632
404 643 632

2021-12-31

186 444
0
186 444

-46 295
-34 196
-80 491

105 953
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,620 2026-09-30 19 506 000 19 930 000
Stadshypotek 0,620 2026-09-30 19 506 000 19 930 000
Stadshypotek 0,780 2026-12-30 19 762 000 20 282 000
58 774 000 60 142 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1368 000 848 000
Not 9 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Hyresdeposition 2 300 2 300

2300 2300
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Not 10 Stiillda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 69 200 000
69 200 000
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Urban Sturk Sanny Starborg
Ordforande
Daniel Odervang Anna Johnsson

Goran Engman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

19 (19)

2021-12-31

69 200 000
69 200 000

Inga
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     per.andersson@pwc.com
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
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     /envelopes/S14_0-HXh/recipients/Bk3xJzrXn
     Per
     Andersson
     84.17.219.58
   
  
   
    signature.created
    2023-04-26T10:22:29.530Z
    B1S_0-HX2.0af0ab13-dafb-4986-9b59-5de89aa869db
    
     B1S_0-HX2.0af0ab13-dafb-4986-9b59-5de89aa869db
     /envelopes/S14_0-HXh/documents/B1S_0-HX2/signatures/B1S_0-HX2.0af0ab13-dafb-4986-9b59-5de89aa869db
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     PER ARNE IVAR
     ANDERSSON
     1968/08/31
     62.119.65.134
     
      B1S_0-HX2
      a1c2f134-d400-4210-ae0b-7bd9ffaedc67
      true
      2023-04-26T10:22:28.879Z
      
      
       /envelopes/S14_0-HXh/recipients/Bk3xJzrXn
       PER ARNE IVAR
       ANDERSSON
       per.andersson@pwc.com
       196808310095
       1968/08/31
       62.119.65.134
     
    
     196808310095
     2023-04-26T10:22:28.879Z
   
    
     /envelopes/S14_0-HXh/recipients/Bk3xJzrXn
     PER ARNE IVAR
     ANDERSSON
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